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Andrahandshyresgasten ar fullt inférstadd med
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hyresgésten ej atervander till l1agenheten
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Parterna bor avtala bort andrahandshyresgastens besittningsskydd om hyresférhallandet beréknas bli langre &n tva ar. Blanketter for
6verenskommelse om avstdende fran besittningsskydd tillhandahalles av Hyresnamnden.

Hyrestid, uppségningstid och uppsagningsskyldighet

] Andrahandshyresgéasten har alltid ratt att sdga upp avtalet till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran

uppséagningsdatum, aven om langre tidsbhestamd avtalstid galler.

1 Om hyrestiden ar kortare &n nio manader upphdor avtalet vid hyrestidens utgang, om inte annat avtalats. Om hyresforhallandet varat
mer &n nio manader i f6ljd skall avtalet alltid sdgas upp. Om avtalet inte ségs upp 6vergar det tidsbestamda avtalet till ett

tillsvidareavtal.
Ansvar

Som forstahandshyresgést ar du ansvarig gentemot Private Eq AB for hyrans betalning och ordning i lagenheten &ven under den period

lagenheten &r uthyrd i andra hand.



Utdrag ur Hyreslagen — 12 kap Jordabalken
(1999-08-01)

Hyrestid och uppségning

3 8§ Hyresavtal galler for obestamd tid, om inte annat foljer av andra

stycket. Hyresavtal som géller for obestdmd tid skall s&gas upp for att upphdra
att gélla.

Hyresavtal kan dven ingds for bestamd tid. Sddana avtal upphor att galla vid
hyrestidens utgang, om inte annat har avtalats. Har hyresforhallandet varat
mer an nio manader i f6ljd, skall dock avtalet alltid ségas upp for att upphéra
att gélla.

Ett hyresavtal, som &r inganget for bestamd tid, anses forlangt pa obestamd
tid.

1. om avtalet saknar bestammelser om verkan av utebliven uppséagning och
inte sags upp till hyrestidens utgang trots att uppsagning skall ske, eller

2. om hyresgésten, trots att avtalet upphort att gélla utan uppséagning, fortsatt
att anvanda lagenheten en ménad efter hyrestidens utgang utan att hyresvarden
anmodat honom att flytta.

For anmodan enligt tredje stycket 2 géller vad som foreskrivs om uppséagning i
8 8. Ytterligare bestimmelser om sddan anmodan finns i 49 § tredje stycket.

4 § Hyresavtal som galler for obestamd tid kan, om inte langre
uppsagningstid har avtalats, sdgas upp for att upphora att galla

1. vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre méanader fran
uppséagningen, nér avtalet avser en bostadslagenhet, eller

2. vid det manadsskifte som intraffar narmast efter nio manader fran
uppsagningen, nér avtalet avser en lokal.

Skall ett hyresavtal for bestdmd tid ségas upp for att upphora att gélla och &r
inte langre uppséagningstid avtalad, skall uppsagningen ske senast

1. en dag i forvag om hyrestiden ar langst tva veckor,

2. en vecka i forvag om hyrestiden &r langre &n tvd veckor men langst tre
manader,

3. tre manader i forvag om hyrestiden ar langre an tre manader och det ar
fraga om en bostadslagenhet,

5 8 Avser ett hyresavtal en bostadslagenhet, far hyresgasten alltid saga
upp hyresavtalet att upphora att galla vid manadsskifte som intraffar tidigast
efter tre méanader fran uppsagningen.

8 8 En uppsagning skall vara skriftlig, om hyresférhallandet har varat
langre an tre méanader i foljd vid den tidpunkt till vilken uppsagningen sker.
Uppsigningen far dock, utom i fall som avses i 58 a §, vara muntlig, om det
&r hyresgasten som séger upp avtalet for upphdrande och hyresvéarden lamnar
ett skriftligt erkannande av uppsagningen. Uppsagningen far ske hos den
som &r behdrig att ta emot hyra pa hyresvardens vagnar.

Sager hyresvarden upp ett bostadshyresavtal och maste uppsagningen enligt
forsta stycket vara skriftlig, bor hyresvarden, om inte hyresgésten saknar ratt
till forlangning enligt 45 § forsta stycket 1--3, i uppségningen ange orsaken
till att avtalet skall upphora.

Skriftliga uppsagningar skall delges den som s6ks for uppsagning i den
ordning som anges i 8 kap. 8 § andra och tredje styckena, om inte annat foljer
av fjarde eller femte styckena i denna paragraf.

Har den som soks for uppsagning hemvist har i landet och ar det inte fraga
om en uppsagning i fortid enligt 42 § eller en sadan uppsigning som avses i
58 §, far uppsagningen sandas i rekommenderat brev. Uppsagningen anses da
ha skett nér den har avlamnats for postbefordran under den soktes vanliga
adress. Har hyresgasten lamnat hyresvarden uppgift om en adress, under
vilken meddelanden till honom skall séndas, anses den som hans vanliga
adress. | annat fall anses den uthyrda lagenhetens adress som hyresgéstens
vanliga adress.

Om en hyresvard eller en hyresgast, vars avtal skall ségas upp, inte har nagot
kant hemvist har i landet och om det inte heller finns ndgot kant ombud som
har ritt att ta emot uppsagning for honom, far uppsagning ske genom
kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar.

En ansokan hos domstol med yrkande att hyresforhallandet skall upphéra
eller att hyresgast skall avhysas géller som uppsagning nar delgivning skett i
behorig ordning. Detsamma géller en ansékan enligt lagen (1990:746) om
betalningsforelaggande och handrackning om att hyresgast skall avhysas.

Upplatelse av lagenheten i andra hand

39 § Hyresgasten far ej utan hyresvardens samtycke i andra hand

upplata lagenheten i dess helhet utom i fall som avses i andra stycket eller i
40 §. Har en bostadslagenhet upplatits till en kommun, far kommunen
upplata lagenheten i dess helhet i andra hand. Hyresvarden skall genast
underrattas om upplatelsen. Lag (1993:407).

40 § En hyresgast far hyra ut eller p& annat satt uppléta ligenheten i

dess helhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till det.
Tillstand skall lamnas, om

1. hyresgésten pa grund av &lder, sjukdom, tillfalligt arbete pa annan ort,
sérskilda familjeforhallanden eller darmed jamférbara férhallanden har
beaktansvarda skal for upplatelsen, och

2. hyresvarden inte har befogad anledning att vagra samtycke.

Tillstand enligt forsta stycket skall begransas till viss tid och kan foérenas med
villkor.

Forlangning av hyresavtal for bostadslagenheter

45 § Bestammelserna i 46--52 §§ galler vid upplételser av
bostadslédgenheter, om inte

1. hyresavtalet avser upplételse i andra hand av en lagenhet i dess helhet och
hyresforhallandet upphér innan det har varat langre &n tva ar i foljd,

2. hyresavtalet i annat fall &n som sdgs i 1 avser ett mdblerat rum eller en
lagenhet for fritidsandamal och hyresférhallandet upphdr innan det har varat
langre an nio manader i foljd,

3. lagenheten utgor en del av upplatarens egen bostad, eller

4. hyresvarden sager upp hyresférhallandet att upphora i fortid pa den
grunden att hyresratten &r forverkad och annat inte foljer av 47 §.

Har hyresvarden och hyresgasten i en sérskilt uppréttad handling kommit
6verens om, att hyresratten inte skall vara forenad med rétt till férlangning,
géller dverenskommelsen om den godkénts av hyresndmnden.
Overenskommelsen géller dock utan sidant godkannande om den tréffas
efter det att hyresforhallandet har inletts och avser en hyresratt som ar
forenad med rétt till férlangning. Om en make eller sambo som inte har del i
hyresrétten hade sin bostad i lagenheten nér éverenskommelsen traffades,
galler 6verenskommelsen mot den maken eller sambon endast om han eller
hon har godtagit den.

46 § Om hyresvarden har sagt upp hyresavtalet eller, i fall som avses i 3

§ tredje stycket 2, anmodat hyresgésten att flytta, har hyresgésten rétt till
forlangning av avtalet, utom néar

1. hyresrétten &r forverkad utan att hyresvérden har sagt upp avtalet att
upphora i fortid,

2. hyresgasten i annat fall dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att avtalet
skaligen icke bor forlangas,

3. huset skall rivas och det ej ar oskéligt mot hyresgdsten att
hyresforhallandet upphar,

4. huset skall underga stérre ombyggnad och det icke &r uppenbart att
hyresgésten kan sitta kvar i lagenheten utan namnvérd oldgenhet for
genomfdrandet av ombyggnaden samt det ej ar oskéligt mot hyresgésten att
hyresforhallandet upphar,

5. lagenheten ej vidare skall anvandas som bostad och det ej &r oskéligt mot
hyresgasten att hyresforhallandet upphor,

6. avtalet avser en lagenhet i en- eller tvafamiljshus och upplételsen inte
ingér i affarsmassigt bedriven uthyrningsverksamhet samt upplataren har
sadant intresse att forfoga 6ver lagenheten att hyresgasten skaligen bor flytta,
6 a. avtalet avser en lagenhet som upplatits av ndgon som innehade den med
bostadsratt och lagenheten alltjamt innehas med sédan ratt samt
bostadsrattshavaren har sadant intresse att forfoga Gver lagenheten att
hyresgésten skaligen bor flytta,

7. hyresforhallandet beror av sadan anstillning i statlig eller kommunal
verksamhet som ar forenad med bostadstvang eller av anstallning inom
lantbruket eller av annan anstéllning, om den &r av sadan art att det ar
nodvandigt for arbetsgivaren att forfoga 6ver lagenheten for upplételse &t
anstéllningens innehavare, samt anstallningen har upphort,

9. hyresforhallandet beror av annan anstéllning &n som avses i 7 och som
upphort och det ej ar oskaligt mot hyresgésten att dven hyresforhéallandet
upphor samt, om hyresforhallandet varat langre an tre &r, hyresvarden har
synnerliga skal for att upplosa hyresforhallandet, eller

10. det i annat fall icke strider mot god sed i hyresférhéllanden eller eljest ar
oskaligt mot hyresgasten att hyresforhallandet upphor.

Om hyresvardens intresse blir tillgodosett genom att hyresgésten lamnar
endast en del av lagenheten och avtalet lampligen kan forlangas savitt avser
lagenheten i dvrigt, har hyresgasten utan hinder av forsta stycket ratt till
sadan forlangning.

Lamnar en bostadshyresgast sin lagenhet eller en del av den med anledning
av att huset skall underga storre ombyggnad, skall hyresgasten om majligt
beredas tillfalle att efter ombyggnaden hyra en likvérdig lagenhet i huset.

47 § (Andra stycket) Om en hyresgést, som r gift eller samboende och
vars make eller sambo ej har del i hyresratten, sdger upp hyresavtalet eller
vidtar ndgon annan atgard for att fa det att upphdra eller om han eller hon i
annat fall inte har rétt till forlangning av avtalet, har maken eller sambon, om
han eller hon har sin bostad i ligenheten, ratt att éverta hyresritten och fa
hyresavtalet forlangt for egen del, sdvida hyresvarden skaligen kan noja sig
med honom eller henne som hyresgast.

55 d § Denna paragraf galler vid upplatelse av méblerat eller oméblerat
rum och vid upplételse i andra hand av annan bostadslagenhet. Paragrafen
géller dock inte upplatelser for fritidsandamal.

Om hyresvérden har tagit emot en hyra som inte &r skélig enligt 55 § forsta
och andra styckena, skall hyresndgmnden pa ansékan av hyresgésten besluta
att hyresvarden skall betala tillbaka vad han tagit emot utdver skéligt belopp
tillsammans med rénta. Réntan beréknas enligt 5 § réntelagen (1975:635)
frén dagen da hyresvirden tog emot beloppet till dess att
aterbetalningsskyldigheten blivit slutligt bestamd genom beslut som vunnit
laga kraft och enligt 6 § rantelagen for tiden déarefter. Ett beslut om
aterbetalning av hyra far inte avse langre tid tillbaka an tva ar fore dagen for
ansokan.



